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Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Unterschleifheim

Bebauungsplan Nr. 154
| fur das Gebiet Wohngebiet slidlich Kiebitzstrate

in der Fassung vom 06.05.2019

Tragerbeteiligung geméil!. § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stelilungnahme: 31.10.2019

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 El Zielé der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspﬂicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
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- 2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesatzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht iiberwunden werden kannen (2.8, Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:] Einwendungen

[l Rechisgrundiagen =

[0  Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen ader BefreiLungen) .

2;4: E Sgnstige fachliche Informationeh und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu clam'o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrlndung und ggf. Rechtsgrundlage .o

1. Wir empfehlen der Stadt zu prifen, die nérdlich angrenzende Flurnummer

- 2111/3in den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes aufzunehmen und
damit auch fir dieses Grundstlck eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu ermaglichen, da durch den jetzigen Bebauungsplanentwurf fur das Grund-
stuick Flurnummer 2111/3 die Voraussetzungen fir eine Bebauung nach § 34
BauGB geschaffen werden. Durch die Einbeziehung in den Bebauungsplan
kc':‘ongte auch der vorhandene ortshildpragende Gehélzbestand besser gesichert
werden, S ' ' . '

2. Im Siden grenzt das Plangebiet lediglich mit einem max. Abstand von ca. 4,90
. man einen bestehenden Wald an. Ob dieser Abstand tats#chlich ausreichend
ist, um eine Geféhrdung der Hiuser 3 und 4 durch den Wald (Baumwurf) zy
vermeiden, kann von uns nicht beurteilt werden. Wir empfehien der Stadt daher

diesbezuglich die Forstverwaltung im Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

3. Offensichtlich hat die Stadt eine Teilflache des Grundstlicks Flurnummer
2111/105 bereits erworben, wie aus der Bekanntmachung vom 18.09.2019 er-
- sichtlich ist. Die Grundstlcksgrenze fehit jedoch in der Planzeichnung. Auf der
gemeindlichen Grundsticksfliche sollen Wohnungen im Rahmen sozial ge-
‘rechter Bodennutzung errichtet werden. Wir empfehien der Stadt die Grund-
stlcksgrenze in der Planzeichnung einzutragen und in der Begrindung (Seite 3
- Anlass der Planung) hierzu noch néhere Aussagen aufzunehmen (um welche
Hiuser handelt es sich, wieviel Wohnungen sind geplant usw.). ‘ .
In dem Zusammenhang sollteni in der Begriindung auch noch Aussagen zur An-
zahl der insgesamt geplanten Wohneinheiten, den dafiir notwendigen Stellplat-
zen, dem voraussichtlichen Einwohnerzuwachs und méglichen dadurch evtl.
notwendigen Infrastrukturmanahmen (z. B. bzgl. Kindertagesstatten, Schulen

usw.) ergdnzt werden. '

4. Aus der Planzeichnung ist der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze im Norden, .
Osten und Soden nicht zweifelsfrei ablesbar. Aus Grinden der Rechtsklarheit
ist die Geltungsbereichsgrenze deckungsgleich mit der Grundsticksgrenze dar-
zustellen. : o : -

5. Das Plangebiet soll als aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Das muss
. auch zweifelsfrei aus den Festsetzungen 1.1i, V.m. § 1 (1) hervorgehen. Die
Formulierung .eingestuft’ ist hierfar nicht ausreichend.

‘6. Fur das Plargebiet wird durch Planzeichen 2.1und Textfestsetzung § 2 eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Aus den Festsetzungen ist nicht erkennbar, ob der
'Wert von 0,6 GRZ nur die Hauptgebiude, also die Anlagen nach § 19 Abs. 2
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BauNVO bginhaltét, oder teils-éuch die Anlagen nach ‘§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO wie z. B. Ste!lplsitze und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO, Tiefgaragen. Die Festsetzungen sind insofern eindeutig zu

formulieren.

7. Balkone, Wintergarten, Erker, Vordécher, Terrassen, Aufientreppen, Dachliber-
stdnde usw. sind Bestandteile deés Hauptgeb&udes und werden daher immer .
bei der zulassigen Grundfiéche gemaR § 19 Abs, 2 BauNVO beriicksichtigt. Ob |
im vorliegenden Fall diese Bestandteile des Hauptgebaudes bei der Berech- |
nung der Grundfliche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVOQ auf Seite 21 der Begriin-
dung berdicksichtigt worden sind, ist nicht erkennbar. In der Aufstellung wurden
lediglich die Terrassen separat aufgefiihrt. ' '

8. In dem Zusammenhang weisen wir auch auf § 17 Abs. 1 BauNVO hin. Danach
* durfen bei der Bestimmung des MaRes der bautichen Nutzung in den einzelnen
Baugebieten bestimmte Obergrenzen nicht berschritten werden. In reinen und
. allgemeinen Wohngebieten gilt fur die Grundfiachenzahl ein Wert von 0,4 und
fur die Geschossflachenzahl ein Wert von 1,2. '
Sofern diese Obergrenzen Gberschritten werden sollen (vgl. z. B. GRZ Berech-
nung auf Seite 21 der Begrundung), ist aber § 17 Abs. 2 BauNVO zu beachten.
Die Voraussetzungen fur eine Uberschreitung sind von der Stadt in der BegrOn-
dung zum Bebauungsplan schilissig darzulegen. Es empfiehit sich eine Gliede-
rung nach den einzelnen Tatbestandsvoraussetzungen des § 17 Abs. 2
BauNVO. Fehlen entsprechende Ausfihrungen in der Begriindung oder ver-
kennt die-Stadt sogar, dass die gesteigerten Voraussetzungen des § 17 As. 2
- -BauNVO erfiillt sein missen, fiegt ein zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes
fuhrender Abwagungsfehler vor. Die vorliegende Begrindung enthalt z. 8. fur
- die offensichtlich geplante Uberschreitung der QObergrenze fur die GRZ (vgl.
Seite 21 der Begrandung) hierzy bisher keine Ausfuhrungen,

8. ‘FUr bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO greift grundsatzlich die
gesetzliche Regelung, also die 50%ige Uberschreitungsmaoglichkeit fur Stell-
platze und Garagen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ wie
z. B. Muill- und Gartengeratehiuschen, Fahrradabstellflachen usw. und bauliche
Anlagen, unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck ledig-
lich unterbaut wird (Tiefgaragen). Reicht die 50%ige Uberschreitungsregeiung
nicht aus, kann die Stadt im Bebauungsplan durch Festsetzung eine héhere
Uberschreitung zulassen. Aus der Festsetzung muss aber widerspruchsfrei ab-
lesbar sein, dass es sich hierbei um eine Regelung fir Antagen nach § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO handelt. In der Begriindung sind hierfur die stadtebaulichen
Grinde anzugeben, , ‘ 3 .

In dem Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass Zuwegungen, auf
dem Grundstick, die nicht als Zufahrt fur Stellplatze und Garagen dienen, nicht
bei der Ermittlung der Grundftdche mitzurechnen sind. Dagegen sind Tiefgara-
gen einschl. der Rampenanlagen, unabhéangig von der festgesetzten Erdiber-

- deckung, immer bei der Ermittiung der Grundflache mitzurechnen. Die Aufstel-

- lung auf Seite 21 der Begrindung und gégebenenfalls auch die Festsetzungen
§ 2 (1) und (3) sind diesbezlglich zu Uberarbeiten. :

10. Fir das Plangebiet wird eine max. zul4ssige GFZ von- 1,2 festgesetzt. Nach der
Festsetzung § 3 (4) bleiben Balkone in der GF-Berechnung unberiicksichtigt. In
der Berechnung Uber die Geschossfliche auf Seite 22 der Begriindung wurden
Balkone daher nicht einbezogen.

Fur eine generelle Nichtberticksichtigung von Balkonen bei der Emmittlung der
Geschossflache, unabhingig von deren Grofie, gibt es aber keine Rechts-
grundlage im Bauplanungsrecht. Nach § 20 Abs. 4 BauNVQ bleiben Balkone




BE-MOU-2819 14:15 Fram: To:@318E9259 Pase:4-16

4.

bei der Ermittlung der Geschossfléche nur dann unberlicksichtigt, wenn sie
nach der BayBQ in.den Abstandsflachen zulissig sind oder zugelassen werden
knnen. Hierfur ist Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO zu beachten. Balkone sind in den
Abstandsfldchen nur zuldssig, wenn sie bestimmte Anforderungen erfilllen; Bal-
kone, die davon abweichen, werden bei der Geschossflache berficksichtigt.
Nach der Festsetzung § 4 (5) sind Balkone mit einer Tiefe von 2,25 m auch au-
Rerhalb der Baurdume zuldssig. Ein Balkon mit 2,25 m Tiefe erfullt aber nicht
mehr die' Anforderungen des Art. 6§ Abs. 8 Nr. 2 BayBO und wére daher bei der
Ermittlung der zuldssigen Geschossflache zu beriicksichtigen.
Die Berechnung zur Geschossflichenzahl ist daher nochmals zu tiberprifen
und anzupassen. ‘ , o
Sofern die Stadt auch fur gréliere Balkone, die die Voraussetzungen des Art. 6
- Abs. B Nr. 2 BayBO nicht erfillllen, einen Bonus bzgl. der Geschossflache ein-
raumen machte, misste hierfir in die Satzung eine separate Uberschreitungs- .
regelung mif Angabe einer Obergrenze aufgenommen werden. Vorsorglich wei-
sen wir abef darauf hin, dass auch Uberschreitungsregelungen bei der Ermitt-
lung der Obergrenze nach § 17 Abs. 1.BauNVO zu berucksichtigen sind.

11. Aus Grinden der Rechtsklarheit ist bei Ziffer 2.3 noch’,“WH3" {vgl. Haus Nr. 4)
ZuU erganzen. ' ‘
Zur Abgrenzung der unterschiedlichen Wandhshen bei den Hausern 2 und 4 ist
in der Planzeichnung noch eine Knédellinie (vgl. Nr. 15.14. PlanzV) einzutra-
gen. Das Planzeichen hierfir ist unter den Festsetzungen aufzufUhren. Damit
aus der Planzeichnung zweifelsfrei ablesbar ist, in welchem Bereich des Bau-
raumes welche zuldssige Wandhohe gelten soll, misste der Abstand der Kné-
dellinie zur Baugrenze auch vermafit werden. '

12. Damit die Lage der Gberbaubaren Grundsticksflichen auf dem Baugrundstlck
- ausreichend bestimmt ist, sind die Abstiande der Bauriume zu den Grund-

stUcksgrenzen, zur Strafenbegrenzungslinie bzw. Geltungsbereichsgrenze und
die Abstande der Bauraume untereinander vollstandig zu vermafien, da an--
sonsten die’ Abstande nur aus der Planzeichnung herausgemessen werden
kénnen. Ob die Planzeichnung tatsdchlich zur Mafentnahme geeignet ist, ist
aus den vorliegenden Unterlagen aber nicht erkennbar. Um durchgdngige Maf-
ketten zu vermeiden, kann auf die Vermaliung innerhalb der Baurdaume verzich-
tet werden. o , '
Im vorliegenden Fall wurden die Maangaben teilweise aulerhalb des Gel-
tungsbereiches eingetragen; aus der Planzeichnung kann deshalb nicht zwei-
felsfrei abgelesen werden, ob tatséchlich alle erforderlichen Absténde vermaft
worden sind, da Bezugslinien fehlen. Aufterdem entfalten MaRangaben auRer-

- halb des Geltungsbereiches keine rechtliche Wirkung, sie haben nur Hinweis-
charakter, Wir empfehlen der Stadt die Maltangaben nochmals zu Oberprifen, |

- fehlende Malke zu erginzen und die Maltzahlen in die Planzeichnung (inner-

halb des Geltungsbereiches) einzuzeichnen, damit sie auch festgesetzt sind.
Die Vermalung ist auch erforderlich, da im vorliegenden Fall der Bebauungs-
plan die Abstandsflachentiefen regein soll. Hierzu ist es notwendig, die Lage
der Auenwande genau zu fixieren. Ist die Lage der Aullenwinde durch Ver-
mafung nicht ausreichend bestimmt, so ist die Lage der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache nicht eindeutig ermittelbar und es missten die Regelungen des
Art. 6 Abs. 5 8atz 1 BayBO angewendet warden. o '
_Aus Griinden der Rechiseindeutigkeit empfehlen wir der Stadt fir die Verma-
Bung nur ein Planzeichen zu verwenden und auf den Zusatz ,Vermafung der
Baurdume bzw. Abstandsfldchen abweichend von Art. 6 BayBO" zu verzichten,
da ansonsten die Gefahr besteht, dass MaRangaben filr die Regelung der Ab-
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stand_s.ﬂﬁchentiefen fehlen und an diesen‘Seiteh u. U. die nach der BayBO not- |
wendigen Abstandsfléchentiefen anzusetzen sind, - K

13. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei siner Verkiirzung der Abstandsfia-
chentiefen nach der BayBO (1 H) die ausreichende Belichtung und ausrei-
chende Beluftung nicht beeintrachtigt werden diirfen (Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBQ). Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen daher grundsatzlich
auch die Verschattungsverhaltnisse des Baugebietes Oberprift werden.

In dem Zusammenhang ist auch die mdgliche Verschattung der H3user 3 und 4
durch den sUdlich angrenzenden Wald in die Betrachtung miteinzubeziehen.

In die Begrlindung (Seite 8 oben) sind hierzu daher noch nahere Erlauterungen
2ur Verschattung durch die Verkiirzung der Abstandsfidchentiefen. nach aullen
zu den angrenzenden Grundstlicken und zwischen den geplanten neuen Ge-
béuden (zwischen Haus 1 und 2 und Haus 2 und 4) und durch den sidlich an-
grenzenden Wald aufzunehmen. L

14. Fur bestimmte Bestandteile der Hauptgebaude wie Vorddcher; Balkone, Terras- |
sen werden Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen (vgl. § 4(4)(5X6)).
Nachdem bereits durch die Lage der Aulenwande der Hauptgebaude die Ab-
standsflachentiefen erheblich unterschritten werden, empfehlen wir der Stadt -
diese Uberschreitungsregelungen nochmals zu Gberdenken und gegebenen-
falls darauf zu verzichten oder auf bestimmte Gebaudeseiten zu beschrinken.
Bei den Festsetzungen § 4 (5) (Uberschreitung durch Balkon) und § 4 (6)
(Uberschreitung durch Terrasse) ist jeweils noch die max. Lange der Uber-
schreitung anzugeben, sonst sind die Festsetzungen rechtlich Zu unbastimmt.

15. Bei der &ffentlichen Grunfliche nach 4.2 handelt es sich u. E. um StraRenbe-
gleitgrin, Das sollte bei der Festsetzung noch erganzt werden. ‘
16. FUr Ziffer 4.4 ,Baum zu f4llen" gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplan'ungs-' .. '
recht. Das Planzeichen kann nur unter den Hinweisen aufgefiihrt werden.

17. In der Planzeichnung ist der Umgriff der Tiefgarage nur unvollsténdig darge- -
stellt. Teilweise fehlt das Planzeichen 5.1 z. B. zwischen Haus 1und 3 im Be-
reich der Rampenanlage. Aus Griinden der Rechtsklarheit ist der Umgriff der '
Tiefgarage in der Planzeichnung vollstandig darzustellen. ‘
Nach unserer Auffassung sollte die Lage der Tiefgaragenrampe (Planzeichen 2 | -
unter den Hinweisen) und der Einfahrtsbereich (Planzeichen 8-unter den Hin-
weisen) ebenfalls festgesetzt werden, um Beeintrachtigungen der gegeniberlie-

- genden Wohnbebauung zu vermeiden.

18. Im Bebauungsplan kénnen nur Flachen fir Garagen und Stellplitze festgesetzt

werden. Bei Ziffer 5.2 und 5.3 muss es daher richtig ,Flache far..." lauten.
Nach der Planzeichenverordnung (Nr. 15.3. PlanzV) werden die Fldchen fur
Garagen und Stellplatze mit einer rot gestrichelten Linie umgrenzt, damit die

- Grobe der Flache eindeutig aus der Planzeichnung erkennbar ist. Die rot gestri-
cheite Linie ist in der Planzeichnung und der Satzung noch zu ergénzen. .

- Die Lagé der Garage beim Haus 4 solite aus Griunden des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (mdglichst geringe Versiegelung) nochmals Ober-
prift und ndher an der Kiebitzstralke angeordnet werden. ‘

19. Das Plangebiet soll kiinftig wohl in verschiedene Grundstiicke real geteilt wer-
den. Sofern auch die Hauser 2 und 4 eigene Bau- bzw. Buchgrundstiicke bil-
den, ist auf der Fléche des Erschlieungsweges noch mit Planzeichen Nr. 15.5.

_PlanzV eine Fliche festzusetzen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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zu Gunsten der angrenzenden Grundstlicke belastet ist, sonst ware dig Er-
schlielung dieser Hauser nach der Reaiteilung planungsrechtlich nicht gesi-
chert. Bei dem Planzeichen 5.4 misste deshalb das Planzeichen Nr. 15.5.
PlanzV noch ergéanzt und die Festsetzung entsprechend urmformuliert werden
(.Fléche die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — GFL- zu Gunsten
von...... belastet ist"). . '
Nach unserer Auffassung ist auch die Festsetzung bzgl. des Leitungsrechtes
erforderlich, da ansonsten Leitungen der einzelnen Sparten (Wasser, Strom,
Abwasser usw.} im ErschlieRungsweg nicht verlegt werden kénnen.
Bei der Festsetzung 5.4 wird der Freistaat Bayern als Begulnstigter aufgefuhrt.
- Dies ist nicht nachvollziehbar und solite noch entsprechend erlautert werden.
Fur die Festsetzung § 9 gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage im Bau-
planungsrecht; sie ist herauszunehmen. Im Bebauungsplan kénnen, wie bereits
- ausgefuhrt, mit Planzeichen nur Flachen (keine Rechte!) festgesetzt werden.

20. Das Planzeichen 5.8 fUr das Fullschema der Nutzungsschablone kann nur un-
ter den Hinweisen aufgefihrt werden. . ' :

21. Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht eindeutig hervor; ob im vorliegen-
den Fall das Gelinde verandert und mit dem Planzeichen 5.9 eine bestimmte
Gelandehohe festgesetzt werden soll oder ob damit nur die vorhandene Gelan-

~ dehdhe aufgezeigt werden soll. Sofern es sich nur um eine Bestandswidergabe
handelt; kann das Planzeichen nur unter den Hinweisen aufgefahrt werden,
Das gilt auch fur das Planzeichen 5.11 (BestandshéhenmaRzahl OK Fahrbahn).

22. Der Verlauf des Radweges (5.13) ist aus der Planzeichnung nicht erkennbar,
- die Festsetzung ist bezlglich des Radweges zu unbestimmt; der Verlauf des
Radweges mtisste in der Planzeichnung von der Fahrbahn eindeutig abge-
grenzt werden. ' ‘

- :'23. Far die Festsetzung der Planzeichen 5.15 (GrUndétﬂcksgrenien) und 5.18
(Flurnummer) gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht; die Planzei-
chen kdnnen nur unter den Hinweisen aufgefiihrt werden. ‘ ‘

24 Die StraBenbegrenzungslinie dient der Abgrenzung des Baugrundstiicks von
den Sffentlichen Verkehrsflsichen. Der Verlauf der StraRenbegrenzungslinie
muss deshalb aus der Planzeichnung zweifelsfrei erkennbar sein. Die Strafien-
begrenzungslinie ist ohne Unterbrechung auch im Bereich von Einfahrten usw.
durchgangig darzustellen. Sofern das Baugrundstiick auch unmittelbar an die
Kiebitzstralie angrenzt, ware entlang der Geltungsbereichsgrenze ebenfalls
noch die Strallenbegrenzungslinie zu ergénzen. : -

Die Planzeichen fur die dffentliche Verkehrsfliche (Hinweis 4) und die Straken-.
begrenzungslinie (Hinweis 5) sind unter den Festsetzungen aufzufiihren, sonst
entfalten sie keine rechtliche Wirkung. ‘ '

25. Auch die Planzsichen ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gehweg®
(Hinweis 6) und ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Besucherstell-
platz " (Hinweis 7) sind festzusetzen, da ansonsten ein Widerspruch zu den
Festsetzungen 5.12 (Fullweg) und 5.13 (Radweg) besteht. Aulerdem ist aus -
Grlinden der Rechtsklarheit der Rechtscharakter dieser Flachen (wohl 6ffent-

“lich) noch anzugeben. _ | ‘ o
Ferner muss auch die Stralenbegrenzungslinie noch gegeniiber Verkehrsfla-
chen bésonderer Zweckbestimmung in der Planzeichnung eingetragen werden
(vgl. Nr. 8.2. PlanzV). ‘
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26. Aus der Planzeichnung ist nicht eindeutig erkennbar, ob es sich bei den Besu-
cherstellplitzen um offentliche Parkplitze oder um private Steliplatze handelt.
Die Stellplstze werden zwar mit dem Planzeichen 5.3 als private Stellplitze
festgesetzt (vgl. auch Festsetzung § 7 (2)), liegen aber innerhalb der mit der
Stralenbegrenzungslinie abgegrenzien éffentlichen Verkehrsfliche. Sofern es
sich um private Stellplatze handelt, mussten diese rot gestrichelt umrandet (vgl.
Nr. 15.3. PlanzV) und mit der Straffenbegrenzungslinie von den éffentlichen
Verkehrsflachen (Fahrbahn, Geh- und Radweq) abgegrenzt werden, da private’
Stellplatze nicht Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflachen sind. Aus der
Planze:chnung muss eindeutig der Rechtscharakter dieser Stellplatze erkenn-
bar sein.

Handelt es sich um éffentliche Parkplatze s0 sind sie mit ,P" zu bezeuchnen

(vgl. Nr. 6.3. PlanzV), Offentliche Parkplatze kénnen aber nicht als Stellplatz-

nachweis fur die Bauvorhaben herangezogen werden, da eine Zuordnung der

Stellplatze im Sffentlichen Stralkenraum zu den jeweiligen Bauvorhaben nicht

méglich ist und im-Bauvolizug keine Maglichkeit bestent, die Herstellung des

Sffentlichen Anteils der Stellpfatze zu e:zwungen Dle Festsetzung §7 (2) wire
. in diesem Fall zu streichen.

27. Die Grundstlicksgrenze von Fiurnummer 2111/105 verlduft in der Planzeich-

' nung mittig im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
Gehweg. Sofern in diesem Bereich der Verlauf der Grundstiicksgrenze gean-
dert werden soll, empfehlen wir der Stadt, die Grundstiicksgrenze als aufzuhe-
bend darzustellen und fir die neue geplante Grundsticksgrenze em eigenes
F'Ianzemhen unter den Hinweisen aufzufihren.

28. Der Bebauungsplan enthait unter § 10 Festsetzungen zum Schallschutz. Um
Widersprichlichkeiten im Bebauungsplan zu vermeiden, missten u. E. die un-
ter den Hinweisen 9 bis 12 aufgefuhrten Planzeichen ebenfalls unter den Fest-
setzungen aufgefiihrt werden oder aber die Planzeichen kénnten entfallen, so- -
fern die textlichen Festsetzungen ausreichend sind. Um nochmalige Uberprii-
fung wird gebeten. Auf die beiliegende Stellungnahme des Fachbereiches 4 4.1
Immissionsschutz vom 28.10.2019 W|rd Bezug genommen. | :

29.In der Festsetzung § 3 (3) solite analog Festsetzung § 3 (2) Satz 2:noch er-
| - génzt werden, dass diese Dachaufbauten um das Mal& ihrer Hohe von der Ge-
{ o béudeau&enkante abzurlicken sind: ‘

30. W|r empfehlen in Festsetzung § 3 (5) zur Uberschreitung der Wandhohe auch |
eine max. Bristungshohe festzusetzen. Bei Beriicksichtigung des notwendigen
Terrassenbelages kann u. E. eine Hohe von 0,80 m sehr knapp bemessen sein.
Die Festsetzung wurde nur fir das Haus 2 getroffen Sofern bei den Gbrigen
Hausern ebenfalls Dachterrassen méglich wéren (z. B: Haus 4), sollte die Fest-
setzung aus Grinden der Rechtseindeutigkeit diesbezUglich noch ergénzt wer-

.den.

31. Der Verweis auf § 14 Abs. 3 BauNVO bei Festsetzung § 4 (2) Satz 3 ist nicht
nachvollziehbar. Um Erlﬁuterung wird gebeten. U, E. kann der Venmens entfal-
len. ‘

32. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVQ fir die Sammlung von MUII, flr das
Abstellen von Fahrrddern und Gartengeratehduschen sind nach den Festset-
zungen § 5 (1), § 5(2) und § 8 (1) auch auderhalb des Bauraumes zulassig.
Nachdem die Flachen auRerhalb des Bauraumes weitgehend mit dem Planzei-
chen 4.1 als Flachen festgesetzt worden sind, die zu begriinen und zu bepflan-
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- zen sind, misste, um Widersprichlichkeiten in den Festsetzungen zu vermei-
den, in den Festsetzungen noch erganzt werden, dass durch die Nebenanlagen
fur die Sammilung von MQll, das Abstellen von Fahrradstellplitzen und fir Gara-
gengeratehduschen die festgesetzie zu begriinende Flache unterbrochen wer-
den darf. S
Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit empfehlen wir der Stadt auch fir die
nach der BayBO notwendigen Spielpl4tze eine entsprechende Regelung zu
treffen, dass diese innerhalb der mit Planzeichen 4.1 festgesetzten Fliche

" ebenfalls zulassig sind. ' C : : ‘

33. Die Formulierung ,innerhalb der dafur vorgesehenen Flache® in Festsetzung § 7 | -
{2) halten wir-fir rechtlich bedenklich. Die nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3
BayBO (Herstellung auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Bau-
grundstiicks oder Ablésungsvertrag) zuldssigen Maglichkeiten zur Erfoliung der
Stellplatzpflicht kénnen nicht durch Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen werden. Der Satzteil wére daher zu streichen.

.34, Fur die Festsetzung § 7 (6) Qibt es im Bauplanungérecht keine Rechtsgrund-
lage; die Ziffer kann nur unter den Hinweisen aufgefihrnt werden.

~ 35. Die Aussagen in § 11 (1) und § 11 (2) sind zu ungenau, sie sind als Festsetzun-
gen zu formulieren (z. B. ... sind vorrangig als arten- bzw. blutenreiche Mager-
wiesen anzulegen®, ,die Decken von Tiefgargen ... sind zu begriinen®, .die
Flachdacher und Tiefgarageneinhausungen sind ebenfalls zu begrinen”).

36. Fur die Festsetzung § 11 (7) - Freifldchengestaltungsplan — gibt es keine
- Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht, die Ziffer kann nur unter den Hinweisen
aufgefiihrt werden. ‘ '

37. FUr die Festsetzung § 12 gibt es in dieser Form ebenfalls keine Rechtsgrund-
lage im Bauplanungsrecht. im Bebauungsplan kénnen nur Flichen fir Spiel-
platze festgesetzt werden. Die Ziffer ist ersatzlos zu streichen. ‘

Die rechtliche Verpflichtung bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei |
Wohnungen gemaR Art. 7 Abs. 2 BayBO einen Spielplatz nachzuweisen, bleibt
hiervon unheriihrt. ' ‘ ‘ ‘

38. Auf Seite 3 unten der Begriindung kann der letzte Absatz entfallen; die Anga-
ben zu den einzelnen Verfahrensschritten ergeben sich aus den Verfahrensver-
merken. ' ‘ _ '

39. In der Begriindung (Seite 4 rechtliche G'rundlagen‘.. ;) sind noch Aussagen zum
Regionalplan aufzunehmen.

40. Die-Angéban und die Bezeichnungen zur Héhenentwicklung auf Seite 5 unten
bzw. Seite 6 oben der Begrindung sind mit der Festsetzung § 3 (1) in Uberein-
stimmung zu bringen.

41. Einschl. der Verkehrsflichen umfasst der Geltungsbersich eine Gréfe von ca.
3500 gm. Die Angaben in der Begrindung sind zu berichtigen (Seite 3, 13, 20).

42, Der in Ziffer 2.1 der Begriindung zitierte Bestaridsplan (Seite 14 unten) wurde
den Verfahrensunterlagen nicht beigegeben:. ‘ )
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43. AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass Garagen, Steliplatze, Tiefgaragen
usw. als Gemeinschaftsanlagen mit entsprechender Zuordnungsangabe festzu-
setzen sind, wenn diese z. B. dem Stellplatznachweis mehrerer real geteilter
Grundstlcke dienen sollan :

2.5 | Zur Grinordnung, zum Naturschutz und zum Immissionsschutz verweisen wir auf die beilie-
‘ genden Stellungnahmen die Bestandteil unserer Stei!ungnahme sind.

gez QD ' RS

Technische/r Sachbearbeiter/in

Anlagen;

1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Grunordnung vom 30.09.2019

1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 - Immissionsschutz vom 28.10.2019
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 = Naturschutz vom 29.10.2019
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Landratsamt Minchen - Frankenthgler Str. 5-9 - 81538 Miinchen

Sachgebiat 4.1.1.3

To:E@218A3259 Paze:18-16

Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

im Hause
Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:  25.09.2019
Linser Zeichen:
Minchan, 20102019
- Auskunit arteilt: E-Mﬁil: ' Tal.: ‘ . Zimmar—Nr;:
CEEEE—— ndIIR -
1. |Stadt UnterschleiBheim

E] Fl&chennutzungsplan

|:| mit Landschaftsplan

P Bebauungsplan Nr. 154

fur das Gebiet Wohngebiet siidlich der Kiebitzstrake"

7 mit Grinerdnungsplan

[l Sonstige Satzung

Frist fUr die Stellungnahme: 24.10,2019

2. |Trdger offentlicher Belange

21 |0  Keine AuBerung

2.2 D Ziele der Raumerdnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfticht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslézsen
Offriungszeiten Talafon 089 82210 “Bankvarblnuungan -
Me, —Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Telarax 088 6221.2278 KSK Minchen 3tambaryg Ebersbary Postbank MOnchen

und Do. 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkrei=muanchen.da IBAN DEZ29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEOG 7001 ODBD 0045 1858 D4

Bitte Termlne varelnbaren

E-Mall postsielle@ira-m.baycm.de

SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

SWIFT-BIC PBNKDEFF
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o
231 Beabsichtigte elgene Planungen und Mafinahmen, die den 0.9. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes ‘

2.4 Einweqdungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regeifail in der Abws-
gung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

0 Einwendungen
Auf dem Fiurstilck ist in der Biotopkartierung ein naturnahes Feldgeholz erfasst. Dieses
war 1992 nach Art. 6d BayNatSchG und ist heute nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bay-
NatSchG geschitzt. Erhebliche Beeintrichtigungen dieser Vegetationsbestande sind
verboten.
Durch die geplante Bebauung soll der gesamte ehemalige Biotopbereich beseitigt wer-
den (siehe auch unten unter Nr. 2.5).

] Rechtsgrundiagen

Art. 18 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatschG
4] Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fdr den Eingriff in die Feldgehaizstrukturen kann gemal Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG
eine Ausnahme von dem Verbot des Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatschG in Aus-
sicht gestellt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Es liegen bisher weder ein entsprechender Antrag noch ein entsprechender Kompen-
sationsvorschlag vor.

25|X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustsndigkeit zu dem 0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit BegrOndung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Geitungsbereich stellt sich derzeit zum Teil als Ruderalfi&che mit einern Gehdlzglrtel und
einer kleinen Griinfldche dar, Das Areal wird momentan als Lagerplatz einer Firma f(ir Gar-
ten- und Landschaftsbau genutzt. Der Gehélzgdrtel soll im Zuge der Bautatigkeiten entfernt
und zur Kompensation sollen 9 neue Baume gepflanzt werden.

Anzumerken ist, dass die Oberplante Flache bei der letzten Biotopkartierung aus dem Jahr
1992 Teil des Feldgehdlz-Biotopes mit der Nummer 7735-0122 war. Nach Durchsicht der his-
torischen Orthofotos bestand dieser Teil des Biotopes bis mindestens 2009 und wurde in der
Zeit bis 2012 weitgehend entfernt, so dass sich nunmehr die angesprochene Ruderalfliche
gebildet hat. Diese Entfernung, die erhebliche negative Beeintrachtigungen fir das Biotop zur
Folge hatte, erfolgte ohne entsprechende Kompensation.

Vom urspringlichen Biotop ist im Geltungsbereich nur noch ein Heckenstreifen am Rand zur
Sudlichen Ingolstadter Stralle vorhanden. Dieser Streifen ist derzeit beziiglich seiner dkologi-
schen Funktionsfahigkeit noch intakt und solite unbedingt erhalten bleiben.

Aus fachlicher Sicht kann bei der Beurteilung des Vorhabens nicht vom momentanen Zustand
der Flache ausgegangen werden, da dieser ohne Erbringung einer Kompensation geschaffen
wurde. Es ist vielmehr von jenem Zustand des Gebietes auszugehen, welcher laut Biotopkar-
tierung dort anzutreffen sein sollte. Nach dieser Beurteilung ist zumindest von einem Gebiet
mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild im oberen Wert auszugehen,
far welches erhebliche Beeintrichtigungen entstehen wiirden (ausgehend vom momentanen
Zustand misste es bei der Bewertung als Gebiet mit geringer Bedeutung im unteren Wert fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie | der Liste 1 a aus dem Laitfaden .Bauenim
Einklang mit Natur und Landschaft" Anhang A) eingestuft werden),
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Die im Bebauungsplan beschriebenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen und
Ersatzpflanzungen reichen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde nicht aus, um die ent-
stehenden erheblichen Beeintréichtigungen eines Gebietes mit mittlerer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild im oberen Wert (Kategorie || der Liste 1 b aus dem Leitfaden
«Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* Anhang A) weitest méglich zu reduzieren bzw.
ZU kompensieren.

Die Beseitigung des gesamten Biotopbereichs steht auch im Widerspruch zur Darstellung des
rechtsglltigen wie auch des in Neuaufstellung befindlichen Fléchennutzungsplanes. In dem
im Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan soll an der Sidlichen Ingolstédter
Stralke ein ca. 13 m breiter Gehélzsaum erhalten werden, um den Gehdlzbestand nordlich
der Kiebitzstralte weiterhin an das Wildchen anzubinden.

Dieser ist in vorliegendem Bebauungsplan vollstandig entfallen. Es sind 4 Baume festgesetzt,
die die Parkbuchten begrenzen.

Der Bebauungsplan misste, um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, die Vorgaben des
Flachennutzungsplanes umsetzen. Anderenfalls miisste die Darstellung des Flichennut-
zungsplans nochmals entsprechend gedndert werden.

Solite die Gemeinde die Vorgaben des Flidchennutzungsplanes (Neuaufstellung) nicht be-
rucksichtigen, ist fir die Beseitigung des Biotops eine geeignete Kompensation nachzuwei-
sen.

Dies gilt gleichermalen far den dstlich an diesen Streifen anschlieRenden Biotopbereich, der
in den zurlickliegenden Jahren ohne Kompensation beseitigt wurde.

Zudem muss angemerkt werden, dass der Abstand der Bebauung zum sidlich angrenzenden
Waldbereich in Bezug auf die Beschattung und den Schutz der Bewohner zu gering gewahit
ist.

Folgende Punkte sollten erganzend festgesetzt werden, um die Anforderungen des Art. 11 a
- BayNatSchG zu erflllen:

» 3Samtliche fur die Aufenbeleuchtung vorgesehenen LEDs (sowohl im privaten-, als
auch im &ffentlichen Raum) milssen zum Schutz der Insektenfauna und der Gesund-
heit des Menschen vor Lichtverschmutzung so gewshit werden, dass sie ein warmwei-
Bes Licht abgeben (normale LEDs = unter 3000 Kelvin, Amber LEDs = unter 2200
Kelvin).

¢ Der Stralienbeleuchtung ist so auszufuhren, dass der Lichtaustrittswinkel 70° nicht
ubersteigt und die Lichtaustrittsflache parallel zum Untergrund ausgerichtet ist. Dies
kann z B. durch Einsatz von ,Full-Cut-Off* Laternen erfolgen.

= Die Strallenbeleuchtung sollte Uber ein intelligentes Steuerungssystem verfigen, das
die Beleuchtung in Zeiten ohne Verkehrsaufkommen auf 10% reduziert.

Folgender Punkt sollte in die Hinweise aufgenommen werden:

* Beider Umsetzung des Bebauungsplanes sind die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 BNatSchG zu beachten. Entsprechend ist der Basatz der Gehdlze durch
besonders bzw. streng geschitzte Arten, vor allem durch Fledermause und Vogel, im
Vorgriff von Baumféllungen auszuschlieften (z.B. durch Uberpriifung einer fachkundi-
gen Person). Sollte ein Besatz festgestellt werden, ist die untere Naturschutzbehdrde
Zu kontaktieren,
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-9 - 81539 Manchen Immissionsschutz und
staatliches Abfallrecht

An das
SaChQEbiet 4.4.1 .3 lhr Zeichen:
Bauleitplanung Ihr Schreiben vorn:  25.09.2019
Unser Zeichen:
-im Hause- Minghen, 28.10.2019
Auskunft erteilt: E-Mail: S Tal.: — Zimmer-Nr.:
Ot - Np——— )
1. | Stadt UnterschleiBheim
O Flachennutzungsplan 0 mit Landschaftsplan
R Bebauungsplan Nr. 154 i.d.F. vom 06.05.2019 fur das Gebiet ,Wohngebiet siudlich
Kiebitzstrafe"
O mit Griinerdnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedanz O ja O nein
O Sonstige Satzung
7] Frist fur dig Stellungnahme: 24.10.2019 (intern) (§ 4 Abs, BauGE)
Cl Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Malknahmen()
2, Triiger 8ffantlicher Belanga
Sachgebiet Immissionsschutz
21 (O keing Aullerung
22 |0 Zlela der Raumordnung und Landesplanuny, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltzen
23 [O Beabsichtigte eigane Planungan und Mafinahmen, dle den ¢. g. Plan berahran kénnen, mit Angabe des Sachstands
U‘ 2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Vetsindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher ﬁegelungen, dia im Regelfall in der Abwigung nicht
Uberwunden werden kénnen {z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)
O Elnwandungan
o Rechtsgrundlagen
Miglichkeiten der Uberwindung (2. B, Ausnahmen oder Befralungen)

Ofmungazaiten Dienstgebiuda ! Errelchbarkelt Bankverblndungen

Mo.—Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthales Str, 5.9 KSK Munchen Stamberg Ebersberg X * *

o urgd D, 14:00 = 17:30 Uihr U-Bahn, 5-Bahn: U2, 53, 57 (BLZ T0Z 501 50) Konta Nr, 109 *
Wir bitten Sie, Termine ru versinbaren.  Strakenbanhn Linle 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 Q001 09 ;
ﬁ r Bus Linlan 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEMIKMS ‘/
Talefon D89 F2210 Haltestolle Giesing-Bahnhef Posthank Minchen EMAS
e Lo Tolotex U89 6221-2278 (BLZ 700 100 B0) Konto Nr. 481 B5-804 —
Internet  www.landkreismoanchenda  Tiefgarage im Haua IBAN DEQS 7001 ODSD 0048 1858 04 e

E-Mail poatatelled@ira-m. yern.da Zufahrt Ober Frankenthaler Sir. SWIFT-BIC PENKDEFF
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Sonstige fachliche Informationen und Empfahlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem o, g. Flan, gegliedert nach
Sachkomplaxen, jeweils mit Bagrindung und ggf. Rechtsgrundlags

Fachliche Informationan:

- Das schalltechnische Gutachten Projekt-Nr. 1967 — 2019 / Bericht V014 vom
19.06.2019 der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH ist Bestandteil des Bebauungs-
plan Nr. 154

- Die Tiefgaragenausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu
errichten. Die Wénde und die Decke missen ein bewertetes Schallddmmman
(Rw’} von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufuhren
(Mindestschallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z. B.
durch anbringen von Rauputz erreicht werden.

- Die Hinweise 9 — 12 sind zu entfernen, da diese bereits als Festsetzungen formu-
liert sind. Die Planzeichen sind bei den Festsetzungen fur alle Geschofe einge-
zeichnet, Die Einzeichnungen im Bebauungsplan sind zu entfernen, da sie kei-
nen Aufschluss ber die Maltnahmen bezuglich der Gescholle ergeben.

Hinweise:

- Die Tiefgaragenentliftungsanlage und andere betriebstechnische Einrichtungen
einschlieBlich zugehdériger Aggregate sind gemal dem Stand der Larmschutz—
technik zu errichten, zu betreiben und zu warten, insbesondere sind die Lufter
und Antriebsaggregate soweit als méglich zu kapseln bzw. in larmarmer Aus-
fuhrung vorzusehen, kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.

- Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensionierten
Schalldarmpfern zu versehen.

- Das Tor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt muss dem Stand der Larmminder—
ungstechnik entsprechen.

- Die Abdeckung der Regenrinnen vor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt ist [arm—
arm auszubilden (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten oder gleichwertig).

- Tiefgaragenausfahrten sind so auszulegen, dass eine Beeintrachtigung gegen-
Uberliegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahr-
Zeuge vermieden wird.
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* Landratsamt
1) - a
: Miinchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - B1539 Minchen Bailen
Sachgebiet 4.1.1.3
Baulgitplanung
im Hause Ihr Zeichan:
Inr Schreiben vom; _25.09.2019
Unser Zeichen;
Miinchen, 30.09.2019
Auskunft erteilt: E-Mail: 1o (D Zimmer-Nr.:
G D Foo GEEED D

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Grinordnung

1. |Verfahren der Stadt Unterschleifheim
Bebauungsplan Nr. 154
fir das Gebiet Wohngebiet slidlich Kiebitzstralie
in der Fassung vom 06.05.2019
Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren
Schlusstermin fiir Stellungnahme: im Am 24.10.2019 bei der Gemeinde 31.10.2019

2. |Stellungnahme
Anregungen zur Griinordnung:
Im Plan findet sich an der Kiebitzstrafie zwischen einem zu pflanzenden und einem zu fallen-
den Baumn ein weiteres Baumzeichen, das nicht in der Legende zu finden ist. Dies konnte laut
Luftbild ein bestehender zu erhaltender Baumn sein. Wir bitten dies zu Uberprifen und das
Planzeichen auch entsprechend in die Legende hei den Festsetzungen durch Planzeichen
mit aufzunehmen.
Bei der Uberpriifung des Luftbildes filit auf, dass besonders an der siidlichen Grenze zum
Bebauungsplangebiet einiges an Nachbargehdizen befindet. Es wird empfohlen diese nach-
richtlich in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Offnungszatten Tolofon 08962110  Bankverbindungen
Mo,Ol,Do,Fr  08:00 - 1200 Uhr  Telofax (089 B221-2278 K3K Milnehen Stambarg Ebarsberg Posatbank Minchen
und Do, 14:00 — 17:30 Uhr Internet www, landkreisampenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 000 08 IBAN DEDE 7001 0080 0048 1854 04

Bltte Tarmine varalnbaren E-Mail poststella@ira-m.bayemn.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Die Festsetzung durch Planzeichen 4. Grinordnung 4.4 Baum zu féllen kénnte besser unter
die Hinweisa ganommen werden.

Festsetzungen durch Text §11 (3), (4) und (5):

Schidlinge und Krankheiten, die bestimmte Baumarten betreffen, sind aktuelle Probleme, die
uns immer hiufiger beschéftigen. Um maglichst flexibel reagieren zu kénnen, empfahlen wir,
das grundsitzliche Pflanzgebot und die Pflanzgréfien zu belassen, die genaue Pflanzenaus-
wahl jedoch zu den Hinweisen” unter §15 zu verschieben. §11 (3), (4) und (5) sollte dann die
Formulierung ,Sdmtliche Pflanzungen [...] sind mit standorigerachten, heimischen Pflanzen-
arten bzw. Pflanzen aus Pflanzkatalog unter § 15 und in den MindestgréRen gemdf §11
(3), (4) und (5) vorzunahmen" gewéhlt werden, damit andere Arten nicht ausgeschlossen sind
und gepflanzt werden kénnen, auch wenn sie nicht auf der Pflanzliste stehen.

Auch die Festsetzung §11 (7) ist rechtlich korrekt in die Hinweise zu verschieben.

Zusitzlich bitten wir um eine Erganzung hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes fir alle
Baumpflanzungen, vor allermn weil ein grolerer Teil der Freiflachen mit Tiefgarage unterbaut
sein wird.
Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumen fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

e Baume |. Ordnung (Groltbdume Uber 20 m Héhe): 29 - 36 m?

+ Béume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hbhe): 21 — 28 m*®

¢ Baume IlIl. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 - 20 m?

« Obstbdume: 13-18 m°

Hintergrundinformationan:

Gemadl DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundflache und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m® sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflichen nach den Zuséatzlichen Techni-
schen Vorschriften filr die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten
(ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. Die Grafie der offenen Bodenflache mit Substrat A muss mindes-
tens 2 m? bai einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezialsub-
strat nach ZTV-Vegira-Mii (Substrat B} muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein Ge-
samtvolumen von bis zu 36 m? durchwurzelbaran Raum bieten.

Unter Hinweise kénnte unter Griinordnung aufgenommen werden, dass die derzeit gilltige
Baumschutzverordnung und die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflichen bei Baumafinahmen sowie die RAS-LP4 Richtlinie flr die Anlage von Stra-
Ren, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten sind.



weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben


